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 تعالی بسمه

 

 دستورالعمل ساماندهی نماهای شهر تهران
 

از  گیری ضرورت بهره صیانت از هویت ایرانی و اسلامی و به منظور ساماندهی سیما و منظر شهری ودر راستای 

 ها در تهران، دستورالعمل ساماندهی های نمای ساختمان تدابیر و ابزارهای لازم در فرایند هدایت و کنترل طرح

  .گردد ابلاغ میبه شرح ذیل  تبصره 3و  ماده 7 مشتمل برنماهای شهر تهران 

 
 

 تعاریف :1 ماده

 بهه منظهور بازشناسهی و تبیهی       معماری و نمای شهر تهران شورای ارتقای کیفی: شورای ارتقای کیفی

اسلامی به ریاسهت   –هویت سیما و منظر شهر تهران و توجه جدی به موضوع معماری و شهرسازی ایرانی 

  شهردار محترم تهران

 کارگروه تخصصی معماری و منظر شهری ذیهل دبیرخانهه شهورای ارتقهای کیفهی بهه        :تخصصی کارگروه

 های تخصصی منظور انجام بررسی

 :معاونت شهرسازی و معماری شهرداری تهران حوزه اداره کل معماری و ساختمان اداره کل 

  در اداره کهل معمهاری و    شهاخ   ههای  بررسهی نمهای سهاختمان   : کمیتهه  نمای بناهای شاخصکمیته

 ساختمان

 تهران شهر شهرداری مناطق در های با اهمیت و عادی ساختما نمای بررسی کمیته :کمیته نمای مناطق 

 بسته و باز سطوح فرم، حجم، آن؛ اجزای و دارد قرار دید معرض در که است ساختمان خارجی جداره :نما 

 .باشد می افقی و های عمودی کننده تقسیم و

 :باشهد.   از فیزیک شهر، رخدادهای شهر و فهم ساکنان از تعامل ایه  دو مهی   محصول برآمده منظر شهری

شههر، طبیعهت شههر، دیهدهای     در جریان زندگی  ،ابنیهیا نمای های ساختمانی  توده متشکل ازمنظر شهر 

 انجامد. گیری منظر شهری می که به شکل باشد و ... میاصلی و کریدورهای مهم 

 هها، اااایهه شههری عناصهر      : جلوه و ظاهر شهر است که از عناصر کالبدی از جمله سهاختمان سیمای شهر

 آید.   طبیعی پدید می

 :آفرینهی در حهوزه ذهنهی     عنصری از سیمای شهر است که به دلیل توان نقه   ساختمان بسیار شاخص

در رده مهمتهری   شهود و   شهروندان و ایجاد و فهم خاطره جمعی از شهر به عنصر منظر شههری بهدل مهی   

نگهر و در   گیهری کهل   شایسهته تصهمیم  و  کنند نقاط عطف شهری را تعیی  می و رفتهبناهای شهر به شمار 

 ر است. ارتباط با کلیت شه

 که بها توجهه   در بخشی از شهر )یک یا چند منطقه(  عنصری از سیمای شهر است که :ساختمان شاخص

 انجامد. نقطه عطف میایجاد به  ها و کاربری و ...  به معیارهایی چون موقعیت قرارگیری، همجواری

 بخشی از سیمای شهر است که در مقیاس میانی به عنوان عنصر نشانه و معهر    اهمیت: های با ساختمان

در قلمهرو خهود بهه    و  یت در پدیده منظر شهری بارز نیستهای با اهم تأایر ساختمان کند محیط عمل می

 آید. عنوان بنای شاخ  به نظر می
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 :کهه ویگگهی همهاهنگی بها بناههای مجهاور و زمینهه         ی اغلب با کاربری مسهکونی بناهای ساختمان عادی

 هاست. گیری در مورد آن مهمتری  معیار تصمیم
 

 بخشهی  3سهاختار   شهری ملزم بهه تشهکیل   به عنوان متولی ساماندهی نماهایاداره کل معماری و ساختمان : 2ماده

باشد که از تاریخ ابلاغ ایه  دسهتورالعمل، نمهای     نماهای ساختمانی می و تایید جهت بررسینما  های تخصصی کمیته

  برسند. های مذکور به تایید کمیته بایست میهای شهر تهران  تمام ساختمان
 

 بندی بناها معیارهای طبقه :3ماده

 گردند: بندی می سته به شرح ذیل تقسیمد چهارهای شهر تهران در  ساختمان

گیری در مورد  مهمتری  معیار تصمیم "ویگگی هماهنگی با بناهای مجاور و زمینه"عادی که  های ساختمان -الف

طبقهه روی زمهی ، قرارگیهری در بافهت      7مترمربع، کمتر از  5000هاست. شامل بناهایی با مساحت کمتر از  آن

 ای   تجاری محله –مسکونی یا بافت مسکونی 

آید. شامل بناههایی بها مسهاحت     با اهمیت که در قلمرو خود به عنوان بنای شاخ  به نظر میهای  ساختمان -ب

ههای   های فرعی منطقه، کهاربری  طبقه روی زمی ، قرارگیری در دید خیابان 12تا  7مترمربع،  10000تا  5000

 عمومی  

هها،   قرارگیهری، همجهواری  ارتفهاع(، موقعیهت    -کمی )زیربنها شاخ  که با توجه به معیارهای  های ساختمان -ج

انجامد. شامل بناههایی بها مسهاحت بهی       در بخشی از شهر )یک یا چند منطقه( به ایجاد نقطه عطف می کاربری

ای از جمله نقطهه   طبقه روی زمی ، قرارگیری در کریدور دیدهای منطقه 20تا  12مترمربع،  20000تا  10000

، میهادی  و فاهاهای جمعهی منطقهه، دارای کهاربری مقیهاس       1تا درجه  2های شریانی درجه  دید اصلی خیابان

 فرهنگی -ای و تشخ  اجتماعی  منطقه

هها،   ارتفاع(، موقعیت قرارگیری، همجواری -های بسیار شاخ  که با توجه به معیارهای کمی )زیربنا ساختمان -د

شهامل  کننهد.   روند و نقاط عطف شهری را تعیی  مهی  کاربری، تاریخی در رده مهمتری  بناهای شهر به شمار می

ی زمهی ، قرارگیهری در   طبقهه رو  20مترمربهع، تعهداد طبقهات بهالاتر از      20000بناهایی بها مسهاحت بهی  از    

های شریانی درجه یک و بالاتر یا میهادی  و فاهاهای    کریدورهای دید اصلی از جمله در نقاط انتهایی دید خیابان

های عمومی با مقیهاس جمعیهت زیهاد اسهت، دارای خصوصهیت       اصلی شهر، واجد کاربری ویگه که جاذب فعالیت

   تاریخی یا اجتماعی بارز
 

 مرجع رسیدگی :4ماده

ههای   کهه توسهط شههرداری   «منااطق  نمای کمیته»ای  دسته از بناها درهای عادی و با اهمیت:  ساختمان -الف

 گردند. بررسی می شوند، می تشکیل شرح ساختار ذیل همناطق ب

 ساختار کمیته:

 معاون شهرسازی و معماری منطقه یا نماینده مربوطه: عاو و رئیس )با حق رای(  -

 شهرسازی و معماری شورای اسلامی شهر تهران: عاو ناظر )بدون حق رای(یک نفر نماینده کمیسیون  -

 کارشناس منطقه با تخص  مرتبط: عاو  و )با حق رای( -
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دانشگاهی و حرفه مند با  تخص  معماری و شهرسازی )یک نفر معمار و  اساتید صاحبنظر دو نفر از -

 یک نفر شهرساز( : عاو و )با حق رای(

 یک نفر نماینده حوزه معاونت شهرسازی و معماری: عاو و )با حق رای(  -

 کمیته دبیر عنوان به را معماری کارشناس نفر یک است موظف منطقه، معماری و شهرسازی معاون: 1تبصره

 .نماید انتخاب نمای منطقه
 

اداره کهل معمهاری و    که توسط« کمیته نمای بناهای شاخص» ای  دسته از بناها درهای شاخص:  ساختمان -ب

 گردند. بررسی می شود، می تشکیلشرح ساختار ذیل  هساختمان ب

 ساختار کمیته:

 )با حق رأی( ساختمان و معماری مدیرکل -

 معاون تأیید و ساختمان و معماری کل اداره پیشنهاد به خبره متخصصی  و اساتید از نفر سه -

 )با حق رأی( شهرداری تهران معماری و شهرسازی

 حق رأی( انماینده سازمان زیباسازی )ب -

 حق رأی(دون ب(  مربوطه منطقه معماری و شهرسازی معاون -
 

در شهورای   «کارگروه تخصصی معماری و منظر شهری»ای  دسته از بناها درهای بسیار شاخص:  ساختمان -ج

 شوند.  بررسی می گردد، میارتقای کیفی معماری و نمای شهر تهران که توسط اداره کل معماری و ساختمان تشکیل 

ههای منهاطق بهه اداره کهل معمهاری و       بایست توسط شهرداری می بند ب و جهای مشمول  پرونده: 1 تبصره 

 .ساختمان ارسال گردد

مسهتقر در اداره کهل معمهاری و سهاختمان     و بسیار شاخ  دبیرخانه کمیته نمای بناهای شاخ  : 2 تبصره

 باشد. می
 

 روش اقدام: 5ماده 

جانبه به ابعاد مختلف مسئله است. ضوابط ملاک عمل جهت بررسی  گویی همه نگر به موضوع و پاسخ اتخاذ رویکرد کل

باشد که اداره کهل   می 1)پیوست (« ضوابط عام نما» مطابق 3ذیل ماده  های عادی و بااهمیت ساختمان یطراحی نما

همچنی  ملاک عمل  .استملزم به بازنگری، تدقیق و تکمیل ضوابط مذکور و همچنی  تدقیق ضوابط ویگه هر منطقه 

بایسهت   خواهد بود کهه مهی   جامعیمعیارهای مطابق  3ذیل ماده  های شاخ  و بسیار شاخ  بررسی نمای ساختمان

تهدوی   از ابهلاغ ایه  دسهتورالعمل     سهال  1اداره کل معماری و ساختمان طی مهدت  با انتخاب مشاور ذیصلاح توسط 

 گردد.
 

ملزم به بسترسازی سیستمی نمودن الصاق نقشه مصوب نما به عنهوان یکهی از   اداره کل معماری و ساختمان  :6 ماده

 باشد. صفحات پروانه ساختمانی می
 

 های مناطق موظفند در ذیل پروانه ساختمانی عبارت زیر را قید نمایند: شهرداری: 7 ماده

 «باشند. های مصوب در کمیته نما و رعایت سایر ضوابط و مقررات مرتبط با نما می مالکی  ملزم به اجرای نقشه»

ها قرار خواهد گرفت. قانون شهرداری 100ماده  1و در صورت عدم رعایت، تخلف ساختمانی مذکور در شمول تبصره 
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 معاونت شهرسازی و معماری

 

 

 

 

 

 

 راهنمای طراحی و کنترل 

 نماهای شهری
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 هرست مطالبف 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2  مقدمه

 3  سرآغاز

 تعاریف   

 دستورالعمل طراحی و ساماندهی نماهای شهری   

 4  رنگ و مصالح فرم،الف( 

   (الزامات)سلبی احکام -

   (اقدامات)ایجابی احکام -

   ها توصیه -

   

 5  )عناصر تأسیساتی در نما و تابلو( لحقاتم( ب

   (الزامات)سلبی احکام -

   (اقدامات)ایجابی احکام -

   ها توصیه -

   

 6  آمدگی و بازشوها در نما پیشج( 

   (الزامات)سلبی احکام -

   (اقدامات)ایجابی احکام -

   ها توصیه -

   

 7  بام بنا( د

   (الزامات)سلبی احکام -

   (اقدامات)ایجابی احکام -

   ها توصیه -

   

 7  های عمومی( )توصیهسایر موارد د( 

   

 8  کنترل نما 

 مدارک نمای ها و  راهنمای بررسی نقشه

 ها جهت صدور پروانه ساختمانی ساختمان
 9 

 10  منابع و مراجع 
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 مقدمه 

ی بدنه شههری بهوده و در واقهع بسهتر کالبهدی       باشد و به سبب ای  که سازنده ها چون نمود خارجی هر بنا می نمای ساختمان

 یابد. می اند، اهمیت آن قرار گرفتهدهنده به تصویر ذهنی شهروندان از محیطی است که در  شکل

ای در ارتبهاط بها سهیما و     جهان، ضوابط و مقررات ویهگه  همی  اهمیت است که در بسیاری از شهرهای مطرح)پیشرو( به سبب

شناسهی محهیط و معمهاری بهه      زیبها  کالبد شهر وجود دارد و گروهی از متخصصی  با محوریت در موضوعاتی چون شهرسازی،

 پردازند. میها  آن ها و بستر قرارگیری معماری و شهرسازی از نقطه نظر هماهنگی نمای بیرونی ساختمانهای  کنترل طرح

ای که از ای  طریق به ساختمان تعلق  با معطو  شدن توجه مردم به نق  نما در معرفی بنا و ارزش افزودههای اخیر در سال

ایم و همزمان با تصویب طرح تفصیلی شهر تهران و مردم برای طراحی نما بوده های جسته و گریخته گیرد شاهد تلاش می

 اعطای نحوه تراکم، در املاک مساحت و گذر عرض تاایرگذاری تغییر در ضوابط ارتفاعی، ارائه ضوابط جدید در خصوص  نحوه

 ... طراحان و کارفرمایان را با شرایط جدیدی مواجه کرده است.  و فرسوده و ناپایدار املاک به تشویقی تراکم

بسیاری از طرح های شهری تهیه شده در کشور ما، بعد طراحی نما را مد نظر قرار داده و شهرداری تهران نیهز  بر همی  اساس 

نماهای شههری بها لحها      هایی را در ای  خصوص تعریف نموده و ضوابطی را به تصویب رسانیده است. موضوع ساماندهی پروژه

بها ایجهاد   ایه  معاونهت   ضوابط طرح تفایلی شهر تهران توسط معاونت شهرسازی و معماری مورد توجه ویگه قرار گرفته است. 

ههای شههری سهعی در تهدوی  راهبردهها و       ضهوابط و قهوانی  تهدوی  شهده در حهوزه      وتوازن و همخوانی میان حقوق فطهری  

هم عوامل خلاقه در حوزه زیبایی شهناختی  و  . بدی  امید که خواهد داشت  ی عام شهرینماهاراهکارهایی جهت ساماندهی 

های مدیریت شهری را مورد نظر قرار دهد و با تبدیل ای  راهبردها بهه ضهوابط شهفا  در حهوزه      هم حقوق شهروندی و دغدغه

 امهر سهاماندهی نماههای شههری    سبب ایجاد تعاملی دو سویه میان مدیریت شهری و شههروندان در   ضوابط عام نمای شهری

 گردد.  

هها در سهط     ایه  سهلیقه   ،های شخصهی اسهت   های کنونی، چیزی که بی  تری  تأایر را دارد، سلیقه در بحث نمای ساختمان

ی معماری یک بنا می توان به سلیقه رفتار کرد اما  گسترده هم می تواند نقطه ی قوت باشد، هم نقطه ی ضعف. البته در حیطه

شوید، جامعه حقی بر گردن دارد که باید اجرا شود. ممک  است کهه سهازنده بهه دلیهل      می ی عمومی در واقع وقتی وارد حیطه

ههای   مسائل اقتصادی و یا نداشت  دان  کافی، نتواند سازه ای منطبق با فاای اطراف  بسهازد. آن وقهت اسهت کهه دسهتگاه     

 اجرایی باید با نظارتی ارشادی وارد عمل بشوند.  

ار است و ای  تاایر را به بدنه ی خیابان ها یا میدان ها که ؤی شهری که در آن حاور دارد، منمای هر ساختمان در مجموعه

ساختمان ها فکر شود، در آن قرار گرفته است، انتقال می دهد. اگر به نمای ساختمانی واحد، بدون در نظر گرفت  نمای دیگر 

رود. تناقض بی  جنبه ی شهری و بیان فردی نما در صورتی می تواند از میان رود  می همگونی نمای شهری در کلیت از میان

معاونت شهرسازی و که ساختمان جزئی از شهر در نظر گرفته شود و ارتباطات آن با محیط اطرا  چند جانبه باشد. آنچه برای 

ده است، پاسخ گویی پُر شتاب به نیازی کاملاً محسوس است. در ای  ساخت و ساز پر شتاب نیاز به بررسی نگران کنن معماری

رسد.  طرح های ارائه شده توسط جمعی از صاحب نظران و مسئولان در مراکز تایید پروانه های ساختمانی ضروری به نظر می

فیت طرح معماری، نمای ساختمان، تناسب حجم آن با بررسی میدانی طرح ساختمان ها یا بناهای اطرا  از لحا  کی

 کیفیت نماهای شهری است. ارتقاء ز گامی موار درهای اطرا ، زیبایی طرح و مصال  مورد استفاده و ... نی ساختمان
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 سرآغاز
 گیرد: ها به ترتیب ذیل مورد بررسی قرار می مهمتری  عوامل تأایر گذار در نمای ساختمان

 فرم و رنگالف: مصال ، 

 ب: ملحقات )تأسیسات و تابلو(

 ی نماج: پی  آمدگی و بازشوها

 د: بام بنا

 ه: سایر موارد )توصیه های عمومی(

 

احکام یا الزامات )به معنی آنچه نباید انجام شود( و  احکام سلبیدر ارتباط با هر یک از موارد فوق، سه بخ  مجزا با ترتیب 

)به معنی آنچه بهتر است انجام شود ولی رعایت و انجام آن  ها توصیهیا اقدامات )به معنی آن چه باید انجام شود( و  ایجابی

)مالکی ، طراحان، تصویب و دست اندرکاران  الزامی نیست(، ارائه گردیده است که لازم است مورد توجه کلیه ذینفعان

 کنندگان طرح ها و ناظران( قرار گیرد.

 

 

 فتعاری 

 

 تعریف نما -

در معرض دید قرار دارد شامل حجم و فرم آن در مرحله اول و که جداره خارجی بنا را تشکیل می دهد و  نمای ساختمان

ضروری است طرح نما حتی المقدور  بسته و تقسیم کننده های عمودی و افقی می باشد. یعنی سطوح باز،سپس اجزاء آن 

را به بیننده القا کند بطور مثال نمای یک ساختمان مسکونی در اشد به نحوی که نوع استفاده از آن بیانگر عملکرد ساختمان ب

 یک محله مسکونی بایستی با عملکرد ساختمان سنخیت کامل داشته باشد.
 

 عناصر پراهمیت درنما 

 می باشد.مهمتری  اجزا و عناصر تشکیل دهنده شکل و فرم نما که از دید ناظر، قابل رویت مصالح:  -

ورودی ساختمان مدخل ارتباطی فاای عمومی به فاای خصوصی ساختمان و از مهمتری  عناصر و   ورودی: -

 نشانه های ساختمان می باشد. 

که قابلیت  سطحی از نما و یا دیوارهای ساختمان که به منظور عبور یا تأمی  نور و تهویه، با مصالحیبازشوها:  -

 عبور نور و هوا داشته و یا امکان باز و بسته شدن را دارد، پوشیده می شود.

  که از سط  کلی نمای ساختمان، بیرون زدگی دارد. تغییرات حجمی نما ها: پیش آمدگی -

می شود، که همچون پوسته ای بر سر     بیرونی آخری  طبقه ساختمان، به عنوان بام تلقی  سقف :بنا بام -

 ساختمان قرار دارد که از نظر بصری به عنوان نمای پنجم ساختمان تلقی می گردد.

مرز جدایی حد انتهایی جداره ساختمان ها و آسمان از دید ناظر، که از کنار هم قرارگیری خط آسمان:  -

 مجموعه های ساخته شده و فاای مابی ، تشکیل می شود.
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 فرم، مصالح و رنگ: الف

 :ت( احکام سلبی)الزاما

 یا تمام فلزی  ای عدم استفاده از نماهای تمام شیشه .1

 های نامتعار  و ناهمگون در نمای ساختمان  عدم استفاده از رنگ .2

 نوع(  4متعدد در نمای ساختمان )حداکثر  پرهیز از بکارگیری مصال  .3

و احداث  طراحیو ...( در  ها کشتی، مجسمه ، میوه نظیر)  نامتعار  و نامأنوس عدم استفاده از فرم های .4

 بناها

محدوده ای که در تماس فیزیکی و اول، در  پرهیز از به کارگیری مصال  برنده یا شکننده، در طبقات همکف .5

 با انسان قرار می گیرد. )از قبیل فلز و ...(

 :احکام ایجابی )اقدامات( 

ضرورت استفاده از مصال  بادوام و مانا و مقاوم در مقابل فرسای  و آلوده شدن در نما در همجواری با  .6

 محورها، معابر و یا ساختمان های خاص )از قبیل سنگ های مقاوم(

 ابنیه همجوار )در صورت برخورداری از کیفیت مناسب( رنگ باضرورت هماهنگی رنگ غالب نما،  .7

 درز انقطاع بی  دو ساختمان، با مصال  متناسب با نما وشاندن .8
 

 12-4-1-4% سط  شیشه خور در نما. )طبق بند 60نمای تمام شیشه ای عبارت است از : استفاده بی  از : 1تبصره 

 مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان (

 نما مبنی بر عدم رعایت  : در صورت درخواست کتبی مالکی  و ارائه دلایل معتبر از سوی مهندس طراح2تبصره

بعای از موارد فوق )احکام سلبی و ایجابی( با صلاحدید  معاونت شهرسازی و معماری منطقه، درخواست مطرح 

 شده با حاور مالک و طراح، بررسی و تعیی  تکلیف خواهد شد.

 :توصیه ها

 پرهیز از به کارگیری رنگ های متعدد در سط  غالب نما.  .1

 همکف، به منظور حفظ و زیبایی نما.در طبقه  استفاده از مصال  قابل شستشو  .2

توصیه می گردد از مصال  آجر، سیمان، سنگ و یا ترکیبی از ای  مصال  در سط  نمای ساختمان ها  .3

 استفاده شود.

سیمان ابنیه از جنس آجر بندکشی شده و و در صورت استفاده از نمای در صورت استفاده از آجر در سط   .4

 باشد.آب ساب یا شسته با آبچکان مناسب،  به صورت

 بهره گیری از مصال  بوم آور و مقاوم. .5

 .اسلامی در طراحی نما و اجزای آن –های معماری ایرانی   گیری از ارزش بهره .6

 هماهنگی طرح و فرم نما با طرح ابنیه همجوار )در صورت برخورداری از کیفیت مناسب( .7
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 و تابلو( ی در نماتأسیساتعناصر)  ملحقات: ب

 

 :احکام سلبی)الزامات( 

 های نمای اصلی، جانبی و جدارهدر  نمایان به طور ممنوعیت طراحی و اجرای هرگونه تجهیزات تأسیساتی  .1

 شهری.

 عدم درج هرگونه نوشته بر روی نمای ساختمان مازاد بر آنچه که در نقشه نمای مصوب مجاز بوده است. .2

 علائم و نمادهایی که اشاعه دهنده تفکرات ضد دینی و ضد فرهنگی  باشد.عدم استفاده از  .3

 

 :احکام ایجابی )اقدامات( 

ضرورت طراحی، اجرا و نصب کلیه عناصر مربوط به تأسیسات ساختمان اعم از مکانیکی، الکتریکی و نظایر  .4

 هایی که در معرض دید از معابر عمومی قرار نگیرند. آن در مکان

 محل تابلو در طراحی نمای ساختمان هاضرورت طراحی  .5

 

 :توصیه ها

 به منظور تامی  مطلوبیتها و یا در مجاورت پنجره ها،  بالک در لبه  استفاده از جاگلی، نمای سبز و ... .1

 رعایت اصول ایمنی و بهداشتی، مشروط به معابربصری در 

هماهنگی شکل تابلوها در نمای کلیه ساختمان ها ) خطوط زیری  و فوقانی تابلوها( با تابلوهای واحدهای  .2

 همجوار. 
 

 بخاری، برق و تلف ، دودک   کابلهایو  کولر، ناودانها، سیمها کانالهای( ها اسپیلت) : ملحقات شامل کولرها1تبصره

 می باشد.  آن نظایرو  تاسیساتی های لوله

 مشخصات تابلوها شامل ) نسبت طول، عرض، ارتفاع و هماهنگی آن با دهنه واحد تجاری یا اداری، رنگ، 2تبصره :

 باشد. جنس، تکنولوژی ساخت( می

 به بخ   تجهیزاتیو   به منظور استتار کامل تأسیسات و تجهیزات، چنانچه امکان انتقال عناصر تأسیساتی: 3تبصره

 د، طرح پوش  هماهنگ با نمای اصلی ارائه گردد.نباشهای غیرقابل رویت میسر 
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 در نما :پیش آمدگی و بازشوهاج

 :احکام سلبی)الزامات( 

 در سط  پایی  نما )در خط زمی (و ...(  هرگونه اختلا  سط  )لبه، پله، سکو ممنوعیت ایجاد .1

 فاای ورودی در معبر عمومی  ممنوعیت ایجاد هر گونه پی  آمدگی .2

عناصری همچون؛ لبه پنجره ها ، قرنیز و قاب سازی های مجاز در فاای معبر عمومی، بی   پی  آمدگی .3

 سانتیمتر نباشد. 10از 

 عدم استفاده از بازشوهای با اشکال هندسی متفاوت و نامأنوس در نما. .4
 

 :احکام ایجابی )اقدامات( 

 با سایر ارکان و اجزاء نما و متناسب  ضرورت طراحی فاای ورودی ساختمان، به صورت خوانا .5

ضرورت پی  بینی تدابیری همچون قرنیز برای کف پنجره ها، به نحوی که از لغزش آب بر روی نما و ایجاد  .6

 لکه جلوگیری شود.
 

 : توصیه ها

 عقب نشینی ورودی پیاده و ماشی  از حد مالکیت  .1

 از دید عمومالبسه در محدوده ای خارج نمودن  خشکجهت  مورد نیاز پی  بینی فاای .2

 ها با نمای ساختمان های مجاور   بالک و لبه  بازشوهاها،  هماهنگی خطوط تراز، پی  آمدگی .3

 توجه به بازشوهای موجود در پلاک های همجوار. با یکدیگر و  ابعاد و اشکال بازشوهاهماهنگی  .4
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 : بام بناد

 :احکام سلبی)الزامات( 

ها و ...( در بام بدون پوش  مناسب، به  ها، دودک  )از قبیل ونت ممنوعیت تعبیه هرگونه عناصر تأسیساتی .1

 صورتی که از معابر جانبی، قابل رؤیت باشد.

 :احکام ایجابی )اقدامات( 

 ضرورت هماهنگی خط پیشانی ساختمان، پی  آمدگی و تراز بام با ساختمان های همجوار   .2

 ی های معماری تهرانضرورت هماهنگی فرم، نما، رنگ و شکل غالب بام، با ویگگ .3

، به نحوی که از لغزش آب بر روی نما و ایجاد لکه برای بامضرورت پی  بینی تدابیری همچون آبچکان  .4

 جلوگیری شود.

 :توصیه ها

 استفاده از پوش  گیاهی در سط  بام ساختمان با رعایت نکات ایمنی و جزئیات اجرایی .1

  سازی ملک مجاور بام با ملک های همجوار در صورت مناسب بودن کف سازی هماهنگی کف .2

 

 

 های عمومی(توصیه )سایر موارد : ه

رعایت هماهنگی و تناسب نما با منظر عمومی محله و مظهاهر فرهنگهی )درصهورت برخهورداری از کیفیهت       .1

 مناسب در بافت محلی(

 بر جذابیت بصری تاکید گردد.  نحوی که  نما، بهروش  در سط   استفاده از نور، رنگ و سایه .2

بها مشخصهات نمهای قسهمت پهایینی سهاختمان و       معبر و محهدوده جلهوی سهاختمان،     مشخصات کفسازی .3

همچنی  کف سازی معابر جلوی پلاک های همجوار، هماهنگ باشد. )هماهنگی با شهرداری منطقه الزامهی  

 است.(

 سوم، توجه داشته باشد.تا  در طبقات همکفطراح به تناسبات انسانی در طراحی نما، به ویگه  .4

توجه طراحان به موضوع کیفیت نما در شب و پی  بینی نورپردازی،  خصوصاً در مورد همجهواری ملهک بها     .5

 گذرهای اصلی در هر منطقه )در صورت طراحی نور شب، ارائه نقشه ها و جزئیات الزامی است(
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 کنترل نما

 لازم برای کنترل نمای واحد ساختمانیها ، مدارک و اسناد تصویری  نقشه

فنی کنترل کنندة نما در شهرداری های مناطق، ای  نیاز وجود دارد که اطلاعات و مستندات  کارشناسانبا هد  آشنایی 

مصال  بکار  مشخصات کیفیتتحویل نقشه حجمی ابنیه و لازم برای کنترل نمای ساختمانها در اختیار آنها قرار گیرد. 

در طراحی ابنیه جدید و ابنیه مجاور )همسایگی( برای اخذ پروانه ساختمانی به مراکز بررسی و کنترل نقشه و گرفته شده 

ها ایجاد هماهنگی میان احجام از نظر فرم،  مراجع صدور پروانه ساختمانی از سوی متقاضیان الزامی است. در ای  نقشه

 جنس و رنگ مصال ، در واحدهای همسایگی الزامی است. 

 

 بر ای  اساس مدارک زیر مورد نیاز می باشد : 

به انامام جدول نازک کاری با قید  100/1و نماهای فرعی در مقیاس    50/1نقشه های نماهای اصلی در مقیاس   .1

 مصال  و مواد و رنگ های مصرفی در هر بخ  از نما. 

 ن بام )به عنوان نمای پنجم(نقشة موقعیت استقرار ساختمان در محدودة زمی )سایت پلان( به انامام پلا .2

ارائه نقشه ها و تصاویر سه بعدی از حجم کلی ساختمان که مبی  وضعیت استقرار بازشوها، ورودی، بالک  ها و سایر  .3

شاخ  بنا، مصال ، بافت کلی نما و رنگ ساختمان درآینده در جوار پلاک های ساخته شده پیرامونی می  احجام

 باشد )شامل برش عمودی و افقی از نحوه تعبیه بازشوها در دیوار(. 

شامل کلیة عناصر موجود در نما نظیر: فاای   50/1ارائه نقشة جزئیات اجرایی پی  بینی شده برای نما در مقیاس  .4

ورودی، خط آسمان ، بازشوها، بالک  ها، احجام عقب نشسته و یا برجسته ، نرده و جان پناه ، سایبان و ... همراه با 

شامل نقشه سازه نگهدارنده  20/1گذاری کامل، به انامام جزئیات اتصالات نما به اسکلت ساختمان در مقیاس  اندازه

 نما 

 رپردازی شب ساختمان )بنا به ضرورت( .ارائة شیوه نورپردازی نما و تصاویری از نو .5

 تکمیل و تایید چک لیست طراحی توسط مهندس معمار. .6
 

 نکات مهم و قابل توجه برای مالکان:

  ارائه نمایند. ساختمان نمای نقشه اخذ هنگام بهاز هر طر  را  مجاور پلاکدو  نمایتصویر  حداقلمالکان می بایست 

  ضروری است هرگونه تغییر در اجرای نقشه های مصوب شده، در زمان  اجرا توسط مهندسان ناظر و ماموران بازدید

نواحی به اداره شهرسازی ناحیه و منطقه مربوطه گزارش شود تا دستورات لازمه از طر  ادارات نامبرده در راستای 

 تکمیل عملیات ساختمان سازی، صادر گردد.  

 های ارائه شده جهت اخذ پروانه  و گواهی عدم خلا  برای ابنیه جدیدالاحداث منوط به اجرای نقشه صدور پایانکار

 بود. خواهند و حجم های مصوب نما ن ناظر مسئول اجرای دقیق نقشهااست. مهندس شهرسازی

 اتی در نمای های تاسیس صدور گواهی پایان ساختمان منوط به ممنوعیت نصب تجهیزات الکتریکی و مکانیکی و لوله

 های بدون پوش  ،می باشد. ساختمان و بالک 

 .مالکان قبل از صدور گواهی پایان ساختمان می بایست نماسازی جانبی را انجام دهند 
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 جهت صدور پروانه ساختمانی ها ها و مدارک نمای ساختمان اهنمای بررسی نقشهر

 چک لیست طراحی و کنترل نما

 

 نماهای ساختمانمدارک و مستندات جهت اخذ مجوز 

 شهرداری متقاضی مدارک مورد نیاز ردیف

مدارک و نقشه های ارائه شده در زمینه  1

 نما به بخش معاونت شهرسازی و معماری

مهندس 

 معمار

عدم  تایید  مالک

 تایید

و 50/1نماهای اصلی رو به گذر در مقیاس  2

 )جنس و رنگ مصالح( 100/1

    

 100/1سایر نماهای فرعی در مقیاس  3

 )جنس و رنگ مصالح(

    

پلان بام با مشخص بودن محل داکتها و  4

  100/1سایر عناصر تاسیساتی 

    

 wallشامل ) 20/1جزییات نما در مقیاس  5

sectionو جزییات بازشوها ) 

    

تصویر سه بعدی از حجم و نمای اصلی  6

 ساختمان

    

نمای پلاکهای همجوار طرفین و روبرو،  7

بصورت عکس و یا نقشه ترسیمی )در 

 صورت وجود و حداقل تا عرض دو پلاک(

    

،  CADموارد فوق )شامل فایل  CDارائه  8

DWG –  تصاویر سه بعدی با فرمت

JPEG  یاTIFF) 

    

     طرح نمای جانبی )در صورت وجود( 9

ارائه طرح نورپردازی نما در صورت  10

 ضرورت
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 مراجع:منابع و 

؛  1375؛ مهندسی  مشاور معماری و شهرسازی مهرازان  طرح تدوین مبانی ساماندهی نمای شهری تهران .1

 جلد گزارش. 5حوزه معاونت شهرسازی و معماری شهرداری تهران؛ 

 ؛ دفتر تدوی  مقررات ساختمان.مقررات ملی ساختمان 20تا  1مبحث  .2

 ، دستورالعمل ها و بخشنامه ها.؛ ضوابطسامانه قوانین و مقررات شهرداری تهران .3

 ؛ آیی  نامه ساختمانی شهر تهران.مصوبات شورای شهر .4

؛ مهندسی  مشاور بعد تکنیک؛ شهرداری سند راهبردی طراحی نما برای ساختمان های با اهمیت شهری .5

 تهران.

 .1387؛ معاونت معماری و شهرسازی شهرداری تهران، دستورالعمل طراحی نمای ساختمان .6

 .1387؛ مصوبه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران، مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر شهریضوابط و  .7

 

 نشر مولانا -ترجمه دکتر علی شیروانی؛ رساله حقوق امام سجاد)ع( .8

 1391مهندسی  مشاور رازاندیشان عمران، کارفرما وزارت راه وشهرسازی،  ؛پژوهش الگوی خانه اسلامی .9

 احبنظران حوزه معماری و شهرسازی ایراناز ص های کتبی پرسشنامه .10

 با صاحبنظران و نخبگان عرصه معماری و شهرسازی ایران در زمینه نماهای شهری مصاحبات حضوری .11

 
 


